PLANES DE SUB-AREA DE SA TOMORROW
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MEDINA COUNTY.
BEXAR COUNTY.

Centros Regionales

Area de Brooks
Area de Downtown
Area de Fort Sam Houston
Area de Greater Airport
Area de Highway 151 and Loop 1604
Area de Medical Center
Area de Midtown
Area de Northeast I-35y Loop 410
Area de Port San Antonio
Area de Rolling Oaks
Area de Stone Oak
Area de Texas A&M University-San Antonio
Area de UTSA

Planes comunitarios

Area de North Central
Area de Northeast

Area de Eastside
Area de Far East

Area de Far North Area de Northwest
Area de Far South Area de South
Area de Far Southwest Area de Southwest

Area de Far West Area de Southeast

Area de Near North Area de West Northwest
Area de Near Northeast ~ Area de Westside Area
Area de Near Northwest

111 Soledad St. Ste. 650
San Antonio, Texas 78205
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www.sanantonio.gov/planning
www.satomorrow.com
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SOBRE SA TOMORROW

En 2016, la Ciudad de San Antonio adopté el Plan Integral SA
Tomorrow, el documento es plan a largo plazo de la Ciudad
para el crecimiento futuro, el desarrollo, el uso del suelo, la
infraestructura y los servicios publicos para toda la ciudad. El
plan integral da forma a los lugares donde viviremos,
trabajaremos, compraremos y jugaremos. El Plan proporciona a
los departamentos de la Ciudad, residentes, instituciones,
empresas y otras partes interesadas una direccion estratégica
para la toma de decisiones y la inversion comunitaria.

Desde la adopcién del Plan Integral, el Departamento de Planificacion ha
estado trabajando para desarrollar treinta (30) planes de subareas
individuales. Los planes de subarea abarcan areas geograficas mas
pequenas dentro de la ciudad y abordan problemas existentes, asi como
la vision y objetivos futuros para el drea especifica. Las subéreas incluyen
vecindarios, corredores y otros tipos de distritos especiales con
caracteristicas coherentes y oportunidades similares. Los planes de
subarea tratan muchos de los mismos temas que el Plan integral, pero
incluyen un mayor nivel de detalle.

A medida que se completa y adopta cada plan de subdrea, la
Ciudad iniciard una serie de casos de rezonificacion integral. El
proceso de rezonificacion integral de SA  Tomorrow es el
proceso mediante el cual se realizan cambios en el Mapa de
Zonificacion ~ Oficial de la Ciudad de San Antonio para
garantizar la alineacién y la coherencia con los mapas de uso
de suelo futuros de la subdrea de SA Tomorrow adoptados.
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DE ZONIFICACION

i{QUE ES LA REZONIZACION INTEGR

La rezonificacion integral ocurre cuando el Consejo
Municipal ordena al personal de la Ciudad que proponga
la rezonificacion de propiedades de acuerdo con un Plan
Integral, anexién u otra politica de seguridad publica. El
personal de la ciudad se involucra con los propietarios y
las partes interesadas, prepara una propuesta de
rezonificacion adecuada, presenta la solicitud de cambio
de zonificaciéon y gestiona el caso de rezonificacion a
través de los procesos de audiencia publica.

ANUNCIO PUBLICO

Se publica un anuncio publico de la audiencia
publica de la Comisién de Zonificacion y el Consejo de
a Ciudad en wun periddico de circulacion general
tipicamente, el San Antonio Express-News)
aproximadamente 18-20 dias antes de la fecha dela
audiencia publica.

NOTIFICACION POR CORREO

Se enviara por correo una notificacion de la solicitud de
cambio de zonificacion a los propietarios en cuestion
y a todos los propietarios de propiedades dentro de
los 200 pies de dichas propiedades. La propiedad vy
las  direcciones  postales  estdn determinadas por el
ultimo registro fiscal municipal aprobado. La notificacion
también se enviard a las asociaciones de vecinos
registradas y ubicadas a menos de 200 pies de las
propiedades en cuestidn. Los avisos se envian por correo al
menos 11 dias antes de la fecha de la audiencia publica.

AUDIENCIAS PUBLICAS

Todos los casos de zonificacion requieren dos audiencias
publicas. Primero, la Comision de Zonificacion llevard a
cabo una audiencia publica y hard una recomendacion
con respecto a la solicitud de cambio de zonificacion.
Luego, el Concejo Municipal llevard a cabo una audiencia
publica y tomard una decisiéon final para aprobar o
negar, total o parcialmente, el cambio de zonificacién
solicitado. El Departamento de Planificacién de la Ciudad de
San Antonio servird como el "solicitante" para estos casos

de rezonificacion integral. Como solicitante, el personal
de Planificacion debe estar presente en todas las
audiencias publicas para explicar el propésito del

cambio solicitado y para responder cualquier pregunta
de los Comisionados y los Miembros del Consejo. Ambas
audiencias publicas brindan una oportunidad para que
los propietarios, residentes y otros miembros interesados
del publico expresen sus inquietudes y opiniones sobre el
cambio de zonificacion propuesto.

¢Y SIES APROBADO?

Se aprueba una ordenanza que modifica el mapa de
zonificacion oficial de la Ciudad. Las ordenanzas entran en
vigencia diez dias después de la aprobacion del Concejo
Municipal. Cualquier nuevo desarrollo estard sujeto a los
requisitosdelnuevodistritodezonificacion.

(Y SIES NEGADO?

propiedad permanece sin
nuevo desarrollo en la

sujeto a los requisitos del
existente.

La zonificacion de la
cambios, y cualquier
propiedad continuard

distrito de zonificaciéon

{Qué es la zonificacion?

El propdsito de la zonificacion es regular el uso y
desarrollo de la propiedad. Los distritos de zonificacion de San
Antonio incluyen categorias como residencial, comercial
e industrial. Ademas de los usos permitidos, las regulaciones
del distrito de zonificacion pueden incluir otros requisitos
del sitio, como el tamafo del lote, los contratiempos del
edificio, el tamafo y la altura maximos del edificio y la
ubicacion del estacionamiento. La Ciudad de San Antonio
tiene una ordenanza de zonificacion que enumera las
regulaciones para cada distrito de zonificacion, asi
como un mapa de zonificacidn que muestra la
designacion  de  zonificacion  para cada propiedad
dentro de los limites de la ciudad. La zonificacion es
solo una parte del proceso de revision para cualquier proyecto
o desarrollo propuesto, que también puede implicar la
evaluacion de criterios de planificacion, coédigos de
construccion y codigos de seguridad de vida. Segun el Estatuto
del Estado de Texas y la ordenanza de la Ciudad de San
Antonio, los cambios de zonificacidon deben ser consistentes
conelPlanIntegraladoptado.

¢CUAL ES LA ZONIFICACION
DE MI PROPIEDAD?

La zonificacion es especifica de las propiedades
individuales; su propiedad puede tener una
zonificacion  diferente  a la propiedad de su
vecino. La ciudad tiene un mapa interactivo
donde puede buscar por direccion o acercarse a
un d4rea de interés. El Mapa SIG interactivo de
la Ciudad de San Antonio se puede encontrar
en el siguiente enlace:
https://gis.sanantonio.gov/DSD/OneStop/Index.html

El sitio web incluye un tutorial que
muestra c6mo usar el mapa interactivo;
sin embargo, también puede comunicarse con
el personal de zonificacion en el
Departamento de Servicios de Desarrollo o

en el Planificacion

obtener

Departamento de
ayuda.

para

- P "significa que se permite el uso

PUEDO APRENDER QUE USOS SE PERMITEN Y

QUE PUEDO CONSTRUIR EN MI PROPIEDAD?

Una vez que sepa qué distrito de zonificacion se aplica a su
propiedad, puede encontrar una lista de "Usos
permitidos" en el Cédigo de Desarrollo Unificado de Ia
Ciudad de San Antonio, Seccién 35-11, Tablas 311-1,

311-3,311-2y 311-2a.
Queé es un retroceso de construccion?

Un retroceso del edificio es una distancia entre una
estructura y la linea de propiedad. Los contratiempos de
edificio pueden aplicarse a cualquier lado de un edificio
(frontal, lateral o posterior) y pueden incluir la distancia
minima requerida y / o la distancia maxima permitida. Los
contratiempos del edificio evitan que las estructuras se
amontonen demasiado juntas, creando un amortiguado
entre usted y su vecino. Los contratiempos del edificio
también protegen los valores de las propiedades al evitar I3
usurpacion de usos similares o incompatibles entre si. Cada
distrito de zonificacion tiene sus propios requisitos de
retroceso del edificio.

ANO ES AFECTADO POR LA ZONIFICACION?

Si. Asi como los contratiempos de construccion
varian de un distrito a otro, también varia e
tamafo minimo y maximo de los lotes
individuales. Aunque las reglamentaciones de
tamano del lote estdn  determinadas por e
distrito  de  zonificacion, las  reglamentaciones  se
aplican cuando una propiedad se coloca en una
plataforma en lugar de cuando la propiedad se
rezonifica.

¢LA ZONIFICACION CONTROLA EL

PRECIO DE LAS CASAS?

No. Las regulaciones  de  zonificacién en la
Ciudad de San Antonio no contienen ninguna
referencia al precio de las casas o cualquier
otra estructura, y no regulan el precio de
ninguna manera.

- "S"indica que el uso puede permitirse solo con la aprobacién de una Autorizacién de uso especifica
- Una celda en blanco indica que el uso enumerado no esta permitido, pero puede aprobarse mediante

zonificacion condicional
- "NA" significa que el uso no esta permitido en el distrito de zonificacién bajo ninguna circunstancia.






